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Styrelsen for Brf Repslagaren far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet, Féreningen bildades 30 september 1980 och registrerades 1 december 1982,

Eéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 december 2005.

Foreningens bygpnad
Féreningen forvérvade fastigheten Brunna 7:136 1 Upplands-Bro kommun den 11 mars 1983.

Féreningens fastighet bestér av 12 flerbostadshus i 2-5 véningar med totalt 183 bostadsritter och ett
kvartershus. Den totala boytan dr 14 892 kvm. Foreningen disponerar 180 parkeringsplatser, varav 18 i
p-ddck, 126 dppna samt 36 i carport. Dessutom finns 5 cykelf6rrad.

Ligenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kok

65 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
54 st 4 rum och kék

8 st 5 rum och kék

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdeforsakrad hos TryggHansa.

Gemensambhetsanldggningar
Féreningen ingdr tillsammans med Brf Sadelmakaren i gemensamhetsanldggningen Brunna

GA:17. Foljande delar ingar: sopsugsanlidggningen som omfattar mottagningsstation samt
soptransportdr och andra ledningar tillhdrande sopsugssystemet inom omrédet, gemensamma
vattenledningar liksom spill- och dagvattenledningar, rensbrunnar, avstdngningsventiler och
nedstigningsbrunnar.

Den gemensamma entrégatan fran viindplan och upp till infarten till parkeringarna dr ocks
ansluten till gemensamhetsanldggningen.

Fastighetsavgift N
Foéreningen belastas med full fastighetsavgift. For &r 2014 uppgdr denna till 1217 kr/léigenhet._.{f
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Totalbeloppet blir ddrmed 222 711 kr. &
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 134 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 99 000 000 kr och markvirde 35 000 000
kr. Virdedr &r 1984.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.
Avtalet I6per arsvis med ett halvars uppségningstid.

Teknisk forvaltning

Fastigheternas skétsel och forvaltning har ombesérjts av Renab fastighetsférvaltning AB. Virme och
elférsorjning av E.O.N. Stadningen har skdtts av Master of Sweden. Markské6tsel inkluderat snéréjning
har utférts av HSB Mark.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

11 februari 1988.

Antalet anstéllda
Under dret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 677 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Fréan resultatet ska avséttning till yttre fond goras enligt féreningens stadgar. Féreningens fond for
yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens fond for yttre
underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not nummer 13.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 24 april 2014 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdéter Olof Westman
Mehdin Islamovic
Snjesana Vukejicic
Monika Dobo

Suppleant Laila Gyllefors
Stig Berg

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollforda sammantréden. fl
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad med TryggHansa., JL P ’x/f’

! /

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.
I
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Revisorer

BoRevision i Sverige AB extern revisor

Hans Ekholm intern revisor

Monica Ekstrom intern revisorsuppleant

Valberedning
Roland Vikman sammankallande

Hanna Brasiiter

Lotta Rosvall

Fritidskommitté

Laila Gyllefors

Georgius Dimakos

Viisentliga hiindelser under och efter rakenskapsdret

Utan sérskild ordningsfoljd redovisar styrelsen hir hdndelser och étgérder som vidtagits under 2014,

Inspekta har efter besiktning godként alla féreningens hissar.

Sommarbrev, héstbrev och julbrev har delats ut till alla hushéll samt information pa anslagstavlorna i
portarna.

Fritidskommittén har anordnat nagra grillkvallar, Alandsresa, kriftskiva, pyssel och handarbete,
julpyssel.Rensning av vindar, barnvagnsforrad och cykelforrdd fortgér 18pande. 2 st. "fixar dagar"/
stidning,

Lokalen mellan mellan Kornettstigen 4 och 6 har anvints till pingis, ungdomsaktivitet, motionscykel,
skidvallning. Fritidskomitten har handhaft utléning.

Underhallsplan uppriittad av Fastum Tekniska forvaltning.

Markbesiktning genomftrdes maj 2013.

Arlig kontroll av rékluckor genomférdes samt rensning av stuprdr gjordes av Renab.
Radonmiitning slutférd. Inga anmérkningar kvarstar.

Upprustning av cykelforradens fasader &r slutford.

En del stdrre vattenskador i badrum har dtgérdats..

Storre reparation av gemensambhetsyta vid infarten fran vindplan har utforts.
Lekplatsbesiktningar har utfdrts samt blivit qukénnda.

Atgirdat lickande kranar i inkommande vatFén i hoghusen

Ett gastrum for uthyrning har inretts. %}/ﬁ r : |
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Planerade underhall under 2015

Byte av flaktaggregat pd samtliga hus.

OVK besiktning.

Borttagning av beldggningar pé berdrda balkonger.
Malning av samtliga dérrar pa uthusen.
Kompletteringar i véxtbestandet.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drsskiftet 237 (236) medlemmar. Under aret har 19 (23) antal ligenhetséverlatelser
skett. Styrelsen har beviljat sex andrahandsuthyrningar.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 10 519 10513 10 525 10 452
Resultat efter finansiella poster (tkr) 992 1 541 873 1299
Soliditet (%) 19,39 18,38 16,79 15,76
Resultat exklusive avskrivningar (tkr) 2 087 2447 1777 2123
Fastighetsl&n/kvin (kr) 4529 4 580 4 626 4675
Arsavgifter/kvim (kr) 677 677 677 677

Fran och med 2014 tillampar foreningen Bokféringsndmndens allménna rdd fér mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen dr &vergang frén en progressiv till rak avskrivningsplan for
byggnad. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna okat fran 659 659 kr 2013 till 854 837 kr
2014. Foreningen har ett positivt kassaflode, dvs de |§pande inbetalningarna har tickt de l6pande
utbetalningarna. Ett positivt kassafléde 4r en grundldggande forutsittning for en sund ekonomi i
féreningen,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm .
Féreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet. !

Arsavgifter/kvim J} /
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet. {; {i!% /
j o
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2817059

arets vinst 992 366
3 809 425

disponeras s att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 700 000

i ny rékning dverfores 3109 425 _
3809 425 /

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med | /

tilldggsupplysningar. i
/ p&/
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och Gvriga ersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[¥8]

2014-01-01
-2014-12-31

10 518 881
10 518 881

-5 569 215
-585617
-447 513

-1 094 683

-7 697 028

2 821 853

66 846

-1 896 333

-1 829 487

992 366

992 366

6 (14)

2013-01-01
-2013-12-31

10512 936
10 512 936

-5012765
-547922
-478 316
-906 152

-6 945 155

3567 781

6 882

-2033 713

-2 026 831

1540 950

1 540 951
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdingar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar/hyres- avgiftsfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Andra kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o W)

2014-12-31

77979 311
2158616
0
80137927

500

500

80 138 427

4973
2541743
253 770
2 800 486

4 558 391
4 558 391

159 778
159 778
7 518 655

87 657 082

7(14)

2013-12-31

78 834 148
2398 462
0

81232 610

500
500

81233110

78 443
1027 461
193 037
1298 941

4 500 000
4 500 000

64 281
64 281

5863 222

87 096 332 {fg/L’“?’/
= .’/‘ ¥,
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Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7093 900
Fond for yttre underhall 6094 326
Summa bundet eget kapital 13 188 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2817059
Arets resultat 992 366
Summa fritt eget kapital 3 809 425
Summa eget kapital 16 997 651

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 66 682 868
Summa langfristiga skulder 66 682 868

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 766 200
Leverantdrsskulder 548 276
Ovriga skulder 1476 539
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 1 185 548
Summa kortfristiga skulder 3976 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 657 082

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 84 159 000

Ansvarsforbindelser Inga

8 (14)

2013-12-31

7093 900
5394 326
12 488 226

1976 109
1 540 951
3 517 060

16 005 286

67 475 968
67 475 968

724 200
366 925
1369 887
1 154 066
3615078

87096 332

84 159 000

Inga |

L

|

|
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamftrbarhet mellan rikenskapséret och det
ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanldggningar 15 ar
Inventarier 5 ar
Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2014 2013

Arsavgifter 10338 758 10 338 881
Avsittning till inre fond -253 100 -253 100
P-plats och garage 394 701 395049
Hyresintdkter, p-plats moms 31052 25332 ',
Gemensamhetslokal 7470 6774

10 518 881 10512 936 {{,/

§7. Y,
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddning

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hisskostnader
Ovriga serviceavtal
Radonmétning
Besiktningskostnader lekplats
Bevakningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Férsakringsersittningar
Sjalvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Porto och telefon

Féreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Hemsida

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

2014

217 528
271 484
186 230
36 476
52 966
96 070
9483

0

6 875

6 346
488 869
25132
733 177
530773
1306 906
547 731
380 823
206 682
0

313 689
121 254
30 721
5569 215

2014

222711
11934
7 589
44 750
196 749
2700
5350
1125
72 875
19 834
585 617

10 (14)

2013

162 923
302 177
178 989
27503
136 738
107 558
11925
23 945
6 875

0

648 575
22774
304 867
577 805
1327 506
508 470
313 924
60 900
-74 589
229 790
118 853
15257
5012 765

2013

221430
17 568
8 367
44125
189 831
2007
9035
0

24 500 /
31059

J
S92, /f/
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Not 4 Styrelsearvoden och 6vriga ersittningar

Styrelsearvode

Arvode till valberedning
Ovriga arvoden

Arvode vicevird

Ovriga ersdttningar
Sociala avgifter

Not § Byggnader och mark

Ingdende anskaftfningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

2014

221 999
0

20 000
100 000
1634
103 880
447 513

2014-12-31

87 351 975
87351975

-9 561 827
-854 837
-10 416 664

1 044 000
1 044 000

77979 311

11 (14)

2013

222 498
15 000
27 900

100 000

345

112 573

478 316

2013-12-31

87351975
87351975

-8 902 168
-659 659
-9 561 827

1044 000
1044 000

78 834 148

ol
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Not 6 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Stockholm

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran

Skattekonto

Ovriga poster
Avrdkningskonto forvaltare

2014-12-31

3597 692
3597 692

-1199 230
-239 846
-1439 076

2158 616

2014-12-31

109 903
109 903

-109 903
0
-109 903

2014-12-31

500
300

2014-12-31

17716
81 581
74 339
2368 107
2 541 743

12(14)

2013-12-31

3597692
3 597 692

-959 384
-239 846
-1 199 230

2 398 462

2013-12-31

109 903
109 903

-103 256

-6 647
-109 903

2013-12-31

500
500

2013-12-31

14 201
5361
130 130

1027 461, |

£
£ 4
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Revisionsbherittelse
Till féreningsstamman i Bostadsrétlsfareningen Repslagaren, org.nr 716417-4711

Rampart mov & e r el e T A o e
RAPBor oM arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Repslagaren
fér &r 2014.

Slyrelseas ansvar fr disiodovis ningen

Det &r slyrelsen som har ansvaret fér att uppraita en ars-
redovisning som ger en ratlvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
vasenlliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
elier pa fel,

ifevisoms ansva

Vart ansvar &r alt uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligl god revisionssed. Fér
revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfart
revisionen enligt International Slandards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa slandarder kraver alt revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fir att uppna
rimlig sékerhet atl arsredovisningen inte innehaller vésenlliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belapp och annan information i Ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom alt bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar avden
interna konlrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for aft ge en réttvisande bild i syfte atl utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfle att gdra ell uttalande om
effeklivileten i fdreningens interna kontroll. En revision innefaltar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants ach av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en ulvérdering av den Gver-
gripande presentalionen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat 3 lilirackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara ullalanden,

Ultalanden

Enligt vér uppfaltning har arsredovisningen uppratlals i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat fér &rat enligt ars-
redovisningslagen. Forvallningsberattelsen ar férenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vi lillslyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

13t Lorear Anbe ai b
guiagar och andra

Utdver var ravision av arsredovisningen har vi dven ulfér en
revision av férslaget Lill dispositioner belraffande foreningens vinst
eller [Grlust samt styrelsens férvalining fr Brf Repslagaren for ar
2014,

Shrelsens ansva;

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréflande foreningens vinst eller forlust, och del &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

[OVISOING ansvar

Var ansvar ar alt med rimlig sikerhet utlala oss om [Brsfaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har ulfén revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart ultalande om slyrelsens forslag ill
dispositioner betrflande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fGrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart ulialande om ansvarsfrinet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, Algarder
och forhallanden i foreningen fér att kunna beddma om négon
slyrelseledamot &r erséllningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller fareningens stadgar.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r lillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
Uttalamdion

Vilillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den /7 104~ 2015

Hans Ekholm R
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor




